
Рекомендации по привлечению специалистов для участия в осмотре Объекта долевого строительства: 
 

Важно: Если вы привлекаете специалистов, обязательно заключите письменный договор на выполнение работ 
(оказание услуг). Это ваша главная гарантия и инструмент защиты прав в соответствии с Гражданским кодексом РФ 
(Глава 37, 39). Без договора, в случае некачественной работы, срыва сроков или причинения ущерба, вы можете остаться 
без правовых оснований для взыскания убытков. 

Безопасность расчетов: Не производите предоплату или перевод денежных средств до подписания договора. 
Оплата без договорных оснований может быть расценена банком и налоговым органом как подозрительная 
операция с признаками незаконного предпринимательства, обналичивания или ухода от налогов. Это может привести к 
блокировке операций, запросам пояснений и создаст значительные юридические и финансовые риски как для вас, так и 
для исполнителя. 

 
Требуйте подтверждение квалификации и полномочий 
Документы специалиста: Перед началом приемки обязательно попросите специалиста (приёмщика) 
предоставить вам документы для проверки: 
o Паспорт (для идентификации личности). 
o Документы, подтверждающие квалификацию (диплом об образовании, сертификаты о повышении 

квалификации, удостоверение эксперта). 
o Подтверждение полномочий от компании-работодателя: Трудовой договор или официальную справку с 

места работы. 
Если специалист представляет организацию, запросите и проверьте документы его работодателя: 
o Свидетельство о членстве в Саморегулируемой Организации (СРО), если это требуется по виду 

деятельности (например, для строительного надзора). 
o Проверить квалификацию эксперта и репутацию его компании можно через открытые национальные 

реестры (например, реестр членов СРО, реестр судебных экспертов), размещённые на официальных сайтах 
профильных ведомств. 

Важно: Эта проверка — ваша страховка. Она подтверждает, что перед вами действительный профессионал, 
действующий легально и несущий ответственность. Работа с непроверенными лицами без подтверждённого статуса 
повышает риски некачественной услуги и отсутствия возможности предъявить претензии. 

 
 



Контроль измерительных приборов специалиста 

o Обязательная поверка инструментов: Перед началом работ потребуйте от специалиста подтвердить, 
что все используемые им измерительные приборы (лазерный уровень, нивелир, влагомер, шумомер и 
т.д.) прошли своевременную поверку и имеют действующие свидетельства (или отметки в паспортах 
приборов). 

o Проверка документов: Попросите предъявить эти свидетельства (обычно это документы 
установленной формы, выданные аккредитованными метрологическими центрами). Убедитесь, что 
срок действия поверки не истек на момент проведения измерений в вашей квартире. 

Важность: Результаты замеров, выполненные неповеренными приборами, не имеют юридической силы и 
могут быть легко оспорены в суде или при разрешении споров с Застройщиком/Подрядчиком. Использование 
поверенного инструментария — это гарантия точности, объективности и достоверности всех измерений, которые 
лягут в основу дефектного акта и ваших претензий. 

 
Требование о нормативном обосновании дефектов 
• Каждый дефект должен иметь нормативную ссылку: При составлении дефектного акта или отчёта о 

приёмке специалист обязан подтверждать каждый выявленный недостаток не только описанием, но и ссылкой на 
конкретный пункт действующего нормативного документа (Стандарт организации, СНиП, СП, ГОСТ, СанПиН, 
технический регламент). 

• Используются согласованные нормы: Для обоснования дефектов должны использоваться именно те 
нормативные документы, ссылки на которые содержатся в вашем договоре с Застройщиком. Если в договоре 
прямо указан перечень стандартов, то отклонение от их требований и является объективным основанием для претензии. 

• Важно: Это требование исключает субъективные оценки и превращает акт из простого перечня замечаний 
в юридически значимый документ. Дефект, обоснованный нормой из договора, невозможно оспорить как «личное 
мнение». Это прямое доказательство нарушения Застройщиком взятых на себя обязательств, что является бесспорным 
основанием для требований об устранении недостатков. 

 
 


